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ANEXO III 

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTÃO 

UOPG 1.1 – ÁREA NORTE DA CIDADE 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como objetivo a colmatação da cidade a norte, tendo como 

limites físicos a Linha do Minho e o prolongamento da Variante Nascente; 

b) Pretende-se a construção duma via de ligação entre o Centro Hospitalar e a 

Rotunda da Variante Nascente com a EN 14, de acordo com Planta de 

Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo; 

c) Pretende-se a construção de um Centro de Atletismo no lugar de Talvai, 

conforme o previsto na Planta de Ordenamento V – Programação; 

d) Deve optar-se por soluções urbanísticas que assegurem uma correta transição 

entre as áreas a urbanizar e as áreas consolidadas; 

e) Deve assegurar-se a introdução de um corredor ciclável que permita a ligação 

da ciclovia da Avenida Eng. Pinheiro Braga à ecopista Famalicão – Póvoa de 

Varzim, conforme o previsto na Planta de Ordenamento V – Programação; 

f) As áreas de cedência deverão localizar-se junto da linha de caminho-de-ferro. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento; 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 4 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 
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UOPG 1.2 - ÁREA ENVOLVENTE AO PALÁCIO DA JUSTIÇA 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Tem como objetivo a expansão da cidade para norte até ao Palácio da Justiça e 

o prolongamento do Parque de Sinçães; 

b) Pretende-se assegurar a colmatação do Bairro de São Vicente; 

c) As áreas de cedência deverão localizar-se junto da linha de água; 

d) A Avenida Engenheiro Pinheiro Braga deve ser requalificada, desde a Rotunda de 

Santo António até à Rotunda da Variante Nascente, devendo assegurar-se a 

introdução de um corredor ciclável;  

e) Deve ser garantida uma ligação viária entre a Avenida Engenheiro Pinheiro 

Braga, junto ao Tribunal e a Rua 20 de junho, bem como uma ligação viária 

entre a Rua Gavião Real e a Rua de São Vicente, conforme o previsto na Planta 

de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo.   

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento; 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 4 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 1.3 – VALE DE BRUFE 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Tem como objetivo a criação de um Parque de Lazer ribeirinho e a colmatação 

das zonas urbanas que confrontam com a futura zona verde; 
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b) Deve ser criado um corredor verde contínuo, que inclua a requalificação 

ambiental da ribeira de Cerite;  

c) Deve ser respeitada a estrutura viária prevista na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo; 

d) Dever manter-se os elementos naturais e patrimoniais identitários da antiga Mata 

da Reguladora; 

e) Pretende-se promover a expansão da cidade para noroeste, face à localização 

de excelência, podendo haver a necessidade de se proceder à reclassificação do 

atual solo rústico mediante a elaboração de um Plano de Pormenor com efeitos 

registais; 

f) A expansão urbana para além dos atuais limites do solo urbano deve ser 

precedida de um estudo hidrológico para esta sub-bacia do rio Pelhe. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

a) Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o 

regime de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo 

constante na Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e 

no presente Regulamento. 

b) No procedimento de reclassificação do solo rústico para solo urbano, os 

parâmetros urbanísticos a adotar para esta área são os definidos para os 

Espaços Habitacionais no presente regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

a) A UOPG, integrada em solo urbano na categoria de Espaços Habitacionais deve 

ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma ou mais 

Unidades de Execução ou Plano de Pormenor; 

b) A UOPG, integrada em solo rústico na categoria de Espaços Agrícolas deve ser 

concretizada através de um Plano de Pormenor com efeitos registais. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 
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UOPG 1.4 - VINHAL 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Tem como objetivo a expansão de aglomerado, onde se pretende a definição de 

um espaço central urbano, associado a uma faixa de espaço verde coletivo, ao 

longo da linha de água, que permita o prolongamento do Parque do Vinhal até 

ao Parque 1.º de maio; 

b) As áreas de cedência deverão localizar-se junto à linha de água existente (ribeira 

de Cerite); 

c) Deve ser previsto um corredor verde junto à linha de caminho-de-ferro; 

d) A estrutura viária deve estabelecer a ligação entre o Parque 1º de Maio, a 

Estação de Caminho-de-ferro e a urbanização já existente a norte, de acordo 

com Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento.  

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor; 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 4 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 1.5 – VILAR  

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Tem como objetivo a abertura da nova via que estabelecerá ligação entre a Rua 

da Alegria / Rua dos Carvalhos e a Rua João Nepomuceno e a estruturação 

urbana das áreas adjacentes; 
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b) A estruturação urbana deste território irá permitir o melhoramento da circulação 

viária desta área da cidade e a criação de um novo acesso à Escola Básica 2, 3 

Dona Maria II; 

c) As futuras intervenções deverão ter em consideração a existência de valores 

naturais a preservar, nomeadamente de sobreiros; 

d) Deve ser respeitada a estrutura viária proposta na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo e no Regulamento. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 1.6 – REAL 

1– OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se colmatar o aglomerado existente e permitir o reperfilamento da rua 

Gavião Real; 

b) As áreas de cedência deverão incluir a capela existente e área envolvente à 

mesma, tendo por objetivo a sua requalificação; 

c) Pretende-se a remoção do edifício industrial existente junto da capela de Real; 

d) Deve ser garantida a ligação entre a rua Várzea Formosa e a rua das Oliveiras, 

permitindo assim eliminar as situações de impasse existentes. 
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2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento; 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 1.7 – BALAÍDA 

1– OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se colmatar e estruturar o aglomerado existente, com funções 

habitacionais; 

b) Deve assegurar-se a introdução de um corredor ciclável que permita a ligação 

da ciclovia da Avenida Eng. Pinheiro Braga à ecopista Famalicão – Póvoa de 

Varzim, conforme o previsto na Planta de Ordenamento V – Programação; 

c) Deve ser criada uma cortina arbórea que permita minorar o impacto dos edifícios 

empresariais existentes. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento; 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 
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4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 1.8 – LAGARINHOS  

1– OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se estruturar o crescimento do aglomerado a norte da freguesia de 

Brufe;  

b) As áreas de cedência deverão localizar-se junto à ecopista Famalicão – Póvoa 

de Varzim, contribuindo para o reforço da estrutura verde existente. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 1.9 – SALGUEIROS (SOLO RÚSTICO) 

1– OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se promover a expansão da cidade para norte, face à localização 

estratégica de excelência; 

b)  
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c) Pretende-se garantir a disponibilização de terrenos para a construção de 

equipamentos e para a criação de um corredor verde junto à ecopista Famalicão 

– Póvoa de Varzim, permitindo o reforço da estrutura verde existente; 

d) Deve ser garantida a salvaguarda dos valores naturais e patrimoniais existentes, 

conforme o identificado na Planta de Ordenamento II – Planta de Património 

Cultural e Ambiental. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

No procedimento de reclassificação do solo rústico para solo urbano, os parâmetros 

urbanísticos a adotar para esta área são os definidos para os Espaços Habitacionais no 

presente regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de Plano de Pormenor com efeitos registais. 

 

UOPG 1.10 - ÁREA ADJACENTE À E.B. 2/3 DE CALENDÁRIO 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se estruturar o crescimento urbano no interior do quarteirão; 

b) A estruturação desta área é feita a partir da nova via que liga a Escola E.B.2/3 

à rotunda a norte; 

c) As cedências para espaços verdes deverão localizar-se junto à linha de água; 

d) Deve ser respeitada a estrutura viária proposta na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo e no Regulamento. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento; 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 
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UOPG 1.11 – FONTELO (SOLO RÚSTICO) 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se promover a expansão da utilização residencial do aglomerado 

urbano da Castela para poente, até à linha de caminho-de-ferro; 

b) Deve ser prevista uma via alternativa à rua da Castela; 

c) Deve ser prevista a execução de uma via distribuidora principal que permita a 

ligação entre a rua do Outeiro e Avenida Dom. Afonso Henriques; 

d) As áreas de cedência deverão situar-se preferencialmente junto à linha de água 

e da mata existente; 

e)  Deve ser criado um corredor verde contínuo, que inclua a requalificação 

ambiental da ribeira da Cal. 

f) Deve ser garantida a salvaguarda dos valores naturais e patrimoniais existentes, 

conforme o identificado na Planta de Ordenamento II – Planta de Património 

Cultural e Ambiental. 

g) Deve ser respeitada a estrutura viária proposta na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo e no Regulamento. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

No procedimento de reclassificação do solo rústico para solo urbano, os parâmetros 

urbanísticos a adotar para esta área são os definidos para os Espaços Habitacionais no 

presente regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de Plano de Pormenor com efeitos registais. 

 

UOPG 1.12 - ESTÁDIO 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem por objetivo a estruturação e reconfiguração funcional do 

quarteirão com vista à reabilitação do estádio e da zona envolvente; 

b) Pretende-se a criação de uma nova centralidade que tenha uma maior 

articulação e fluidez com a cidade, dando-lhe igual multiplicidade de funções 

recreativas, comerciais, habitacionais e de serviços; 

c) Deve ser criado uma área de estacionamento público. 
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2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento; 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

 

UOPG 1.13 - LONGO 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Tem como objetivo a reconversão para o uso habitacional dos terrenos das 

instalações industriais existentes na área da UOPG; 

b) Pretende-se a reestruturação e requalificação urbana da zona adjacente à Rua 

D. Sancho I, potenciando a localização de funções centrais e a disponibilização 

de terrenos para a ampliação das hortas urbanas; 

c) Deve ser criado um corredor verde contínuo, que inclua a requalificação 

ambiental do rio Pelhe; 

d) Devem ser consideradas as ligações viárias previstas na Planta de Ordenamento I 

– Classificação e Qualificação do Solo. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento; 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 
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UOPG 1.14 – RIBAÍNHO  

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Tem como objetivo a reestruturação e consequente qualificação local da área de 

intervenção, através de reconversão do tecido urbano existente à margem da 

EN14 para habitação coletiva; 

b) Pretende-se a duplicação de vias da EN14 e a introdução de corredor ciclável; 

c) As áreas de cedência deverão ficar localizadas preferencialmente junto da linha 

de água existente (afluente do Pelhe); 

d) Deve ser respeitada a estrutura viária prevista na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento; 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

 

UOPG 1.15 - PELHE 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se requalificar as margens do Rio Pelhe, abrindo o espaço à fruição 

não condicionada da população e integrando-o no sistema de espaços verdes 

de utilização coletiva; 

b) Serão permitidos equipamentos de utilização coletiva, desde que os mesmos 

sejam compatíveis com o tipo de ocupação que se pretende para o local; 

c) Pretende-se também colmatar o aglomerado existente a norte e criar uma frente 

urbana para a Praça das Portagens; 

d) Deve ser respeitada a estrutura viária prevista na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo. 
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2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 1.16 - QUEIMADOS 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se estabelecer a continuidade da zona industrial existente a norte com 

as indústrias a sul; 

b) Pretende-se colmatar o aglomerado existente junto à EN204; 

c) Pretende-se criar uma faixa de proteção ao acesso às Autoestradas através de 

uma barreira arbórea; 

d) Deve ser respeitada a estrutura viária prevista na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 



C. M. Vila Nova de Famalicão/DOGU/DOTPU                                                                               

 

2.ª Revisão PDM de Vila Nova de Famalicão – ANEXO III                13 FEVEREIRO 2024 

OPG 1.17 – ÁREA POENTE DE ESMERIZ 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se estruturar, consolidar e expandir a área a poente do centro da 

freguesia, estabelecendo relação entre os arruamentos propostos e as vias que 

ladeiam a área, conforme a proposta constante na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo; 

b) As áreas de cedência devem ficar localizadas junto das linhas de água (Rio 

Pelhe e afluente), para permitir a criação de uma área de lazer e potenciar a 

recuperação das margens do rio e do moinho existente; 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento; 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 1.18 – ÁREA CENTRAL DE ESMERIZ 

1– OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se estruturar, consolidar e expandir a área central da freguesia, 

estabelecendo relação entre os arruamentos propostos e as vias que ladeiam a 

área, conforme a proposta constante na Planta de Ordenamento I – Classificação 

e Qualificação do Solo; 

b) As áreas de cedência deverão ficar localizadas junto aos equipamentos 

existentes, de forma a permitir a sua futura ampliação ou criação de novas 

infraestruturas.  
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2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 1.19 – ÁREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL I 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Procura-se que este espaço seja ocupado por projetos comerciais, ou outras 

atividades compatíveis, que venham a valorizar e revitalizar a estrutura 

económica e social do concelho; 

b) Pretende-se a duplicação da EN 204 desde a rotunda da variante nascente até 

ao núcleo empresarial da Lagoa; 

c) A estrutura viária deve estabelecer ligações quer à EN204, quer à EM509-1; 

d) Deve proceder-se à recuperação da linha de água existente (afluente do Pele); 

e) Deve optar-se por soluções urbanísticas que adotem princípios e práticas de 

ecoeficiência de materiais e energia e práticas de ecoinovação; 

f) Deve ser assegurado a execução do corredor ciclável identificado na Planta de 

Ordenamento V – Programação. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 



C. M. Vila Nova de Famalicão/DOGU/DOTPU                                                                               

 

2.ª Revisão PDM de Vila Nova de Famalicão – ANEXO III                15 FEVEREIRO 2024 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 1.20 – RIBEIRAIS 

1– OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como principal objetivo a colmatação dos aglomerados, dando 

continuidade aos arruamentos existentes que terminam em situação de impasse;  

b) A estruturação urbana deste território deve permitir estabelecer a ligação entre a 

Rua Frei Bartolomeu dos Mártires e a Rua 8 de dezembro. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 
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UOPG 1.21 – DEVESA SUL 

1– OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem por objetivo estruturar e consolidar esta área central da cidade; 

b) Deve optar-se por soluções urbanísticas que assegurem uma correta inserção 

urbanística, paisagística e ambiental; 

c) Deve assegurar-se a introdução de um corredor ciclável previsto na Planta de 

Ordenamento V – Programação; 

d) Deve ser respeitada a estrutura viária prevista na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento; 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

 

UOPG 1.22 – DEVESA 

1– OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como principal objetivo a valorização da mata existente, pois 

apesar desta ser essencialmente composta por eucaliptos e acácias, não deixa 

de possuir importância ao nível paisagístico e ambiental; 

b) Reperfilamento da Rua Fernando Mesquita de forma a criar condições de 

circulação viária e pedonal; 

c) Criação de uma frente urbana edificada, que limite a mata, de forma a 

assegurar a correta integração paisagística, com a adoção de soluções de 

implantação e volumetria adequadas à topografia, onde os volumes construídos 

coexistirão com os espaços arborizados;  

d) Deve ser respeitada a estrutura viária prevista na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo. 
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2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento; 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

 

UOPG 1.23 – ÁREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL II 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se organizar e estruturar o crescimento de uma área empresarial, 

complementando-a com funções residenciais e comerciais junto da ER206; 

b) As cedências deverão ser preferencialmente realizadas junto à linha de água; 

c) A relação entre a área empresarial e a zona urbana a sul deve ser levada em 

atenção, colocando funções compatíveis com os espaços habitacionais; 

d) Deve ser respeitada a estrutura viária prevista na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 4 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 
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UOPG 1.24 – IGREJA DE GAVIÃO (SOLO RÚSTICO) 

1– OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se estruturar, consolidar e expandir a área central da freguesia, 

estabelecendo relação com as vias que ladeiam a área, podendo haver a 

necessidade de se proceder à reclassificação do solo rústico mediante a 

elaboração de um Plano de Pormenor com efeitos registais; 

b) As áreas de cedência deverão ficar localizadas junto aos equipamentos 

existentes, de forma a permitir a sua futura ampliação ou criação de novas 

infraestruturas. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

a) Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o 

regime de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo 

constante na Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e 

no presente Regulamento. 

b) No procedimento de reclassificação do solo rústico para solo urbano, os 

parâmetros urbanísticos a adotar para esta área são os definidos para os 

Espaços Habitacionais no presente regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

c) A UOPG, integrada em solo urbano na categoria de Espaços Habitacionais deve 

ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma ou mais 

Unidades de Execução ou Plano de Pormenor; 

d) A UOPG, integrada em solo rústico na categoria de Espaços Agrícolas deve ser 

concretizada através de um Plano de Pormenor com efeitos registais. 

 

UOPG 1.25 - GAVIÃO 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se colmatar o aglomerado existente junto da EN14, dando continuidade 

aos arruamentos existentes, eliminando assim as situações de impasse;  

b) Deve ser respeitada a estrutura viária prevista na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo. 
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2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 2.1 - CENTRO URBANO DE NINE 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Tem como objetivo o reforço da centralidade para a constituição de um centro 

urbano intermédio, emergente das novas acessibilidades resultantes da 

duplicação e eletrificação da Linha do Minho, da modernização e ampliação da 

Estação de Caminhos-de-ferro; 

b) Pretende-se a reestruturação e requalificação urbana, potenciando a localização 

de funções centrais, a qualificação e acréscimo de espaço público e a 

construção de novos equipamentos de forma a aproximar as várias centralidades 

existentes na zona urbana a Norte com a zona urbana a Sul, onde se destaca o 

papel da Estação de caminhos-de-ferro; 

c) Pretende-se a requalificação da frente urbana junto à Estação de Caminhos-de-

ferro, criando a oportunidade para a instalação de serviços e comércio de apoio 

à zona envolvente; 

d) Pretende-se a deslocalização da indústria de madeiras existente a Poente; 

e) Pretende-se garantir a disponibilização de terrenos para a construção de 

equipamentos, a sul da via distribuidora principal, junto da Avenida dos Correios; 

f) Deve ser elaborado um estudo para a implantação da rede ciclável, prevista na 

Planta de Mobilidade; 
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g) Deve ser elaborado um estudo de volumetrias e alinhamentos nas áreas em 

consolidação. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação.  

 

UOPG 2.2 - ÁREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL III 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como objetivo a instalação de novas unidades industriais e de 

armazenagem apoiados na excelente acessibilidade que a área possuiu; 

b) As soluções urbanísticas e de edificação devem adotar princípios e práticas de 

ecoeficiência de materiais e energia e práticas de ecoinovação que contribuam 

para a neutralidade carbónica e a economia circular; 

c) Na área de localização empresarial deve ser assegurada uma faixa de gestão 

de combustível envolvente com uma largura de 100m; 

d) Deve optar-se por soluções urbanísticas que garantam a correta transição para a 

paisagem rural. Essa transição deve ser garantida por revestimentos arbóreos e 

pelas ações consideradas necessárias à minimização dos impactos visuais; 

e) Devem ser previstos serviços de apoio às atividades industriais que se 

desenvolvem nesta área; 



C. M. Vila Nova de Famalicão/DOGU/DOTPU                                                                               

 

2.ª Revisão PDM de Vila Nova de Famalicão – ANEXO III                21 FEVEREIRO 2024 

f) Deve ser executada uma via de ligação entre a EM571-1 e o Nó de Acesso à A3, 

conforme a proposta constante na Planta de Ordenamento I – Classificação e 

Qualificação do Solo. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 4 anos na área localizada a poente da 

A3 e de 8 anos na área localizada a nascente da autoestrada, a contar da data de 

entrada em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação.  

 

UOPG 2.3 - ZONA ADJACENTE AO CENTRO URBANO DO LOURO 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como objetivo proporcionar a expansão do centro urbano da 

freguesia, estruturando o território através de novas ligações viárias entre os 

equipamentos públicos existentes/propostos e a qualificação do espaço público, 

conforme a proposta constante na Planta de Ordenamento I – Classificação e 

Qualificação do Solo; 

b) Pretende-se edifícios que acentuem o carácter urbano do local através da 

instalação ao nível do rés-do-chão de comércio e serviços; 

c) Pretende-se a consolidação do aglomerado urbano a nascente da EN 204; 

d) No limite Poente da UOPG pretende-se uma ocupação de baixa densidade por 

forma a permitir uma correta transição para a paisagem rural. Essa transição 

deve ser garantida por revestimentos arbóreos e pelas ações consideradas 

necessárias à minimização dos impactos visuais; 
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e) Pretende-se a requalificação da linha de água bem como a requalificação dos 

moinhos e ponte existentes, integrados num espaço verde que proporcione uma 

articulação com o centro escolar e o aglomerado a sul da linha de água; 

f) Deve ser disponibilizada uma faixa de aproximadamente 35 metros junto à linha 

de água para a expansão do Parque da Formiga; 

g) Deve ser elaborado um estudo para a implantação da rede ciclável, prevista na 

Planta de Mobilidade. 

h) Deve ser respeitada a estrutura viária prevista na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução dever ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por 

uma ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação.  

 

UOPG 2.4 – EXPANSÃO DE MOUQUIM / LEMENHE 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como objetivo proporcionar a estruturação do aglomerado 

populacional, através da criação de novos arruamentos que estabeleçam a 

ligação às vias que ladeiam a área; 

b) Deve ser garantida a salvaguarda dos valores naturais e patrimoniais existentes, 

conforme o identificado na Planta de Ordenamento II – Planta de Património 

Cultural e Ambiental. 
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2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 4 anos na área norte e de 8 anos na 

área sul, a contar da data de entrada em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação.  

 

UOPG 2.5 – LINHARES 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como objetivo proporcionar a estruturação do aglomerado 

populacional, através da criação de novos arruamentos que estabeleçam a 

ligação às vias que ladeiam a área; 

b) As áreas de cedência deverão ficar localizadas junto aos equipamentos 

existentes, de forma a permitir a sua futura ampliação ou criação de novas 

infraestruturas.  

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 
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4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação.  

 

UOPG 2.6 – EXPANSÃO DA ÁREA CENTRAL DE MOUQUIM (SOLO RÚSTICO) 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como objetivo promover a expansão e a estruturação da área 

central da freguesia de Mouquim; 

b) Pretende-se a construção de um parque de lazer, conforme o previsto na Planta 

de Ordenamento V – Programação; 

c) As áreas de cedência deverão ficar localizadas junto aos equipamentos 

existentes, de forma a permitir a sua futura ampliação ou criação de novas 

infraestruturas; 

d) Deve assegurar-se a introdução de um corredor ciclável, conforme o previsto na 

Planta de Ordenamento V – Programação; 

e) Pretende-se uma ocupação de baixa densidade por forma a permitir uma correta 

integração na paisagem rural. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por um 

Plano de Pormenor com efeitos registais. 

 

UOPG 2.7 – SEZURES 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como objetivo proporcionar a estruturação e consolidação do 

aglomerado populacional existente; 



C. M. Vila Nova de Famalicão/DOGU/DOTPU                                                                               

 

2.ª Revisão PDM de Vila Nova de Famalicão – ANEXO III                25 FEVEREIRO 2024 

b) Pretende-se uma ocupação de baixa densidade por forma a permitir uma correta 

integração na paisagem rural. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor.  

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação.  

 

UOPG 3.1 - ÁREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL IV 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Constitui-se como a área de expansão e colmatação da Zona Industrial existente 

e tem como objetivo a dotação de infraestruturas que ofereçam condições para 

o desenvolvimento de atividades empresariais de valor acrescentado e para a 

qualificação ambiental e de serviços de apoio à atividade empresarial; 

b) Destina-se à instalação de atividades empresariais, bem como de usos 

complementares, como equipamentos, comércio e serviços; 

c) Devem ser considerados equipamentos de apoio à atividade empresarial, 

nomeadamente, para congressos e formação profissional, nas áreas da saúde, 

higiene e segurança no trabalho, entre outros; 

d) Deve considerar-se o reforço do interface ferroviário destinado a mercadorias; 

e) Deve optar-se por soluções urbanísticas que adotem princípios e práticas de 

ecoeficiência de materiais e energia e práticas de ecoinovação; 

f) As cedências deverão ser preferencialmente realizadas junto às linhas de água, 
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g) Deve ser criado um corredor verde contínuo, que inclua a requalificação 

ambiental das linhas de água; 

h) Na área de localização empresarial deve ser assegurada uma faixa de gestão 

de combustível envolvente com uma largura de 100m; 

i) Deve ser assegurado a execução do corredor ciclável identificado na Planta de 

Ordenamento V – Programação. 

j) Deve optar-se por soluções urbanísticas que garantam a correta transição para o 

aglomerado populacional a sul. Essa transição deve ser garantida por 

revestimentos arbóreos e pelas ações consideradas necessárias à minimização 

dos impactes das atividades económicas aí instaladas. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 4 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação.  

 

UOPG 3.2 – ÁREA CENTRAL DE LOUSADO 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como objetivo proporcionar a estruturação e consolidação do 

centro urbano da freguesia de Lousado, através da criação de novos 

arruamentos que estabeleçam a ligação entre arruamentos existentes que 

terminam em situação de impasse e através de ligação às vias que ladeiam a 

área. 

b) Deve optar-se por soluções urbanísticas que assegurem uma correta transição 

entre as áreas a urbanizar e as áreas consolidadas; 
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c) As áreas de cedência deverão ficar localizadas junto aos equipamentos 

existentes, de forma a permitir a sua futura ampliação ou criação de novas 

infraestruturas;  

d) Deve ser respeitada a estrutura viária prevista na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação.  

 

UOPG 3.3 – PÉ DE PRATA 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se que a consolidação de um território urbano, com fortes pressões 

urbanas pelo crescimento que Lousado tem vindo a ser palco, seja integrada em 

ação prévia de planeamento. 

b) Deve ser respeitada a estrutura viária proposta na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo.  

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 
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3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 4 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação.  

 

UOPG 3.4 - ÁREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL V 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Expansão da área industrial, permitindo a criação de uma bolsa de terrenos para 

grandes indústrias e interpostos que necessitem de um excelente acesso às vias 

fundamentais; 

b) Proposta de ocupação com pavilhões destinados a indústria e armazenagem, 

podendo ter uma percentagem pequena de outras atividades de apoio (comércio, 

restauração e bebidas, serviços); 

c) As áreas de cedência deverão estar localizadas ao longo das linhas de água de 

maior impacto, assim como nas encostas de maior declive, nomeadamente a 

poente; 

d) Deve optar-se por soluções urbanísticas que adotem princípios e práticas de 

ecoeficiência de materiais e energia e práticas de ecoinovação; 

e) Na área de localização empresarial deve ser assegurada uma faixa de gestão 

de combustível envolvente com uma largura de 100m; 

f) Deve ser assegurado a execução do corredor ciclável identificado na Planta de 

Ordenamento V – Programação; 

g) Deve ser respeitada a estrutura viária proposta na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo.  

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 
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Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação.  

 

UOPG 3.5 - VALDOSSOS 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como principal objetivo a disponibilidade de solos para 

habitação, preferencialmente habitação pública, de custos controlados ou para 

arrendamento acessível; 

b) Proporcionar a estruturação e consolidação e qualificação do aglomerado 

populacional existente; 

c) As áreas de cedência deverão ficar localizadas junto aos equipamentos 

existentes, de forma a permitir a sua futura ampliação ou criação de novas 

infraestruturas.  

d) Deve ser respeitada a estrutura viária proposta na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo.  

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 
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4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação.  

 

UOPG 3.6 - ÁREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL VI (SOLO RÚSTICO) 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como objetivo a instalação de novas unidades industriais e de 

armazenagem apoiados na excelente acessibilidade prevista para esta área, com 

a construção do nó de ligação à A7.  

b) Deverão ser previstos serviços de apoio às atividades industriais que se 

desenvolvem nesta área; 

c) Deve ser executada a requalificação da EM506.  

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

No procedimento de reclassificação do solo rústico para solo urbano, os parâmetros 

urbanísticos a adotar para esta área são os definidos para os Espaços de Atividades 

Económicas no presente regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por um 

Plano de Pormenor com efeitos registais. 

 

UOPG 4.1 - ZONA RIBEIRINHA DE RIBA D’AVE 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se a requalificação das margens do rio Ave, enquadrando os edifícios 

da antiga fábrica Sampaio Ferreira e integrando-os no sistema ambiental; 

b) Prolongamento do espaço natural até às quintas urbanas de ambos os lados do 

rio, na zona norte da UOPG; 

c) Relações visuais e pedonais a estabelecer com o aglomerado na margem direita 

do rio. 
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d) As cedências deverão localiza-se junto ao Rio Ave e em locais que facilitem e 

promovam o acesso à margem do rio e permitam a Criação do Parque Urbano 

da Azenha Velha e do Parque dos Socalcos; 

e) Deve ser assegurado a execução do corredor ciclável identificado na Planta de 

Ordenamento V – Programação; 

f) As operações urbanísticas que venham a ter lugar na presente UOPG terão que 

atender aos objetivos programáticos do Plano Estratégico de Reabilitação 

Urbana (PERU) de Riba d’Ave e Oliveira de São Mateus. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

 

UOPG 4.2 - ÁREA CENTRAL DE NOVAIS 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se estruturar o crescimento do aglomerado, estabelecendo relações 

entre a igreja e a zona urbana já existente a poente; 

b) Procura-se definir uma faixa de proteção e lazer entre o espaço de expansão e 

a variante à EM573; 

c) Os espaços de cedência deverão localizar-se ao longo da variante à EM573 e 

em frente à igreja, de modo a definir um centro cívico; 

d) A estrutura viária deve estabelecer relações entre a igreja de S. Simão de Novais 

e o aglomerado onde se localiza o Jardim de Infância, a Junta de Freguesia e a 

zona desportiva. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 
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Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação.  

 

UOPG 4.3 – EXPANSÃO DA ÁREA CENTRAL DE OLIVEIRA SÃO MATEUS 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como objetivo proporcionar a expansão do centro urbano da 

freguesia, estruturando o território através de novas ligações viárias nas áreas 

urbanizáveis; 

b) Nas áreas ocupadas por quintas urbanas deverão ser mantidos os elementos 

fundamentais das mesmas, de forma a manter-se a imagem e memória do lugar; 

c) Deve ser assegurado a execução do corredor ciclável identificado na Planta de 

Ordenamento V – Programação; 

d) Deve ser assegurando a execução de um corredor verde que faça a ligação do 

Parque do Quinteiro ao futuro Parque dos Socalcos, conforme o previsto no 

Plano Estratégico de Reabilitação Urbana (PERU) de Riba d’Ave e Oliveira de 

São Mateus; 

e) Deve ser garantida a salvaguarda dos valores naturais e patrimoniais existentes, 

conforme o identificado na Planta de Ordenamento II – Planta de Património 

Cultural e Ambiental. 

f) As operações urbanísticas que venham a ter lugar na presente UOPG terão que 

atender aos objetivos programáticos do Plano Estratégico de Reabilitação 

Urbana (PERU) de Riba d’Ave e Oliveira de São Mateus; 

g) Deve ser respeitada a estrutura viária proposta na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo.  
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2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 4.4 – GRANJA 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como principal objetivo a estruturação e consolidação do 

aglomerado existente, através da criação de novos arruamentos que 

prioritariamente estabeleçam a ligação entre arruamentos existentes que 

terminam em situação de impasse; 

b) O futuro uso e ocupação do solo terá que permitir uma correta integração na 

paisagem rural. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 
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4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 4.5 – OLIVAL 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como principal objetivo a estruturação e consolidação do 

aglomerado existente, através da criação de novos arruamentos que 

prioritariamente estabeleçam a ligação entre arruamentos existentes que 

terminam em situação de impasse; 

b) Pretende-se uma ocupação de baixa densidade por forma a permitir uma correta 

integração na paisagem rural; 

c) As áreas de cedência deverão localizar-se junto à linha de água; 

d) Deve ser garantida a salvaguarda dos valores naturais e patrimoniais existentes, 

conforme o identificado na Planta de Ordenamento II – Planta de Património 

Cultural e Ambiental. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 
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UOPG 4.6 – IGREJA DE BAIRRO  

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como objetivo proporcionar a consolidação do centro urbano da 

freguesia de Bairro, através da criação de novos arruamentos que estabeleçam a 

ligação com as vias que ladeiam a área; 

b) Deve optar-se por soluções urbanísticas que assegurem uma correta transição 

entre as áreas a urbanizar e as áreas consolidadas; 

c) As áreas de cedência deverão ficar localizadas junto aos equipamentos 

existentes, de forma a permitir a sua futura ampliação ou criação de novas 

infraestruturas; 

d) Deve ser garantida a salvaguarda dos valores naturais e patrimoniais existentes, 

conforme o identificado na Planta de Ordenamento II – Planta de Património 

Cultural e Ambiental. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 4.7 – ÁREA CENTRAL DE DELÃES 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como objetivo proporcionar a consolidação do centro urbano da 

freguesia de Delães, através da criação de novos arruamentos que estabeleçam 

a ligação entre a área central a norte e a área urbanizada a sul. 
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b) Deve optar-se por soluções urbanísticas que assegurem uma correta transição 

entre as áreas a urbanizar e as áreas consolidadas; 

c) As áreas de cedência deverão ficar localizadas junto aos equipamentos 

existentes, de forma a permitir a sua futura ampliação ou criação de novas 

infraestruturas.  

d) Deve ser garantida a salvaguarda dos valores naturais e patrimoniais existentes, 

conforme o identificado na Planta de Ordenamento II – Planta de Património 

Cultural e Ambiental. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 4.8 – ÁREA NORTE DE RIBA D’AVE 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Aumento e tratamento do Espaço Verde Público na zona adjacente à EN310 em 

continuidade com o espaço envolvente à igreja – criação do Parque Urbano da 

Quinta da Cruz; 

b) Transição para a zona de equipamentos, ampliação do cemitério e tratamento 

desta área de forma articulada; 

c) As operações urbanísticas que venham a ter lugar na presente UOPG terão que 

atender aos objetivos programáticos do Plano Estratégico de Reabilitação 

Urbana (PERU) de Riba d’Ave e Oliveira de São Mateus. 
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2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

 

UOPG 4.9 – ÁREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL VII (SOLO RÚSTICO) 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como objetivo a instalação de novas unidades industriais e de 

armazenagem apoiados na excelente acessibilidade esta área possui (junto da 

via intermunicipal).  

b) Devem ser previstos serviços de apoio às atividades industriais que se 

desenvolvem nesta área; 

c) Deve optar-se por soluções urbanísticas que adotem princípios e práticas de 

ecoeficiência de materiais e energia e práticas de ecoinovação; 

d) As áreas de cedência deverão localizar-se junto à linha de água existente; 

e) Deve ser assegurado a execução do corredor ciclável identificado na Planta de 

Ordenamento V – Programação; 

f) Deve ser garantida a salvaguarda dos valores naturais e patrimoniais existentes, 

conforme o identificado na Planta de Ordenamento II – Planta de Património 

Cultural e Ambiental. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

No procedimento de reclassificação do solo rústico para solo urbano, os parâmetros 

urbanísticos a adotar para esta área são os definidos para os Espaços de Atividades 

Económicas no presente regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por um 

Plano de Pormenor com efeitos registais. 
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UOPG 4.10 – ÁREA CENTRAL DE OLIVEIRA SANTA MARIA 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se estruturar e consolidar a central da freguesia, estabelecendo relação 

entre os arruamentos propostos e as vias que ladeiam a área; 

b) As áreas de cedência deverão ficar localizadas junto aos equipamentos 

existentes, de forma a permitir a sua futura ampliação ou criação de novas 

infraestruturas; 

c) Deve ser garantida a salvaguarda dos valores naturais e patrimoniais existentes, 

conforme o identificado na Planta de Ordenamento II – Planta de Património 

Cultural e Ambiental; 

d) Deve ser assegurado a execução do corredor ciclável identificado na Planta de 

Ordenamento V – Programação. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 4 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 4.11 – ÁREA CENTRAL DE RUIVÃES 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como objetivo proporcionar a consolidação do centro urbano da 

freguesia de Ruivães, através da criação de novos arruamentos que estabeleçam 

a ligação entre a área urbana a norte e a área urbanizada a sul. 
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b) Deve optar-se por soluções urbanísticas que assegurem uma correta transição 

entre as áreas a urbanizar e a paisagem rural. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 5.1 – CIMO DA VILA 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Esta UOPG tem como principal objetivo a estruturação e consolidação de uma 

área de aproximadamente 9,64ha, através da criação de novos arruamentos que 

prioritariamente estabeleçam a ligação entre arruamentos existentes que 

terminam em situação de impasse, de forma a reorganizar, expandir o 

aglomerado urbano a poente da vila de Joane; 

b) Pretende-se a requalificação do troço da ER206 junto ao aglomerado; 

c) As cedências devem ficar localizadas preferencialmente junto da linha de água; 

d) Deve ser assegurado a execução do corredor ciclável identificado na Planta de 

Ordenamento V – Programação. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento; 
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3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 5.2 - EXPANSÃO DA ÁREA CENTRAL DE JOANE 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Estruturar uma área com cerca de 26ha, destinada predominantemente a 

habitação unifamiliar e coletiva, incluindo comércio e serviços, com o objetivo de 

requalificar, reorganizar e estruturar a expansão residencial da Vila de Joane no 

sentido poente. Estabelecer uma conexão urbana entre esta UOPG e o centro de 

Joane; 

b) Pretende-se a requalificação do troço da ER206 junto ao aglomerado; 

c) Deve disponibilizar-se para o domínio público a área verde de proteção e 

requalificação da linha de água, valorizando o espaço verde de fruição pública; 

d) Deve assegurar-se ligações pedonais inseridas em estrutura verde contínua que 

estabeleçam a relação com o parque urbano da Ribeira; 

e) As operações urbanísticas que venham a ter lugar na presente UOPG terão que 

atender aos objetivos programáticos da Operação de Reabilitação Urbana (ORU) 

da Vila de Joane; 

f) Deve ser assegurado a execução do corredor ciclável identificado na Planta de 

Ordenamento V – Programação. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento; 
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3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 4 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 5.3 - CHARRUEIRAS 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Estruturar uma área de aproximadamente 49,61ha, tem como objetivo, reorganizar, 

expandir e estruturar o aglomerado urbano a sudoeste da vila de Joane; 

b) Pretende-se a requalificação do troço da ER206 junto ao aglomerado; 

c) Devem ser criados arruamentos que estabeleçam a ligação viária entre a ER 206 

e a VIM, requalificando e articulando a rede viária existente, de acordo com a 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo; 

d) Deve disponibilizar-se para o domínio público a área verde de proteção e 

requalificação do Rio Pele e do seu afluente que vem da área central de Joane, 

reforçando desse modo a estrutura vede municipal e permitindo a ampliação 

para sul do Parque da Ribeira; 

g) As operações urbanísticas que venham a ter lugar na presente UOPG terão que 

atender aos objetivos programáticos da Operação de Reabilitação Urbana (ORU) 

da Vila de Joane; 

e) Deve ser assegurado a execução do corredor ciclável identificado na Planta de 

Ordenamento V – Programação. 

f) Deve ser respeitada a estrutura viária proposta na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo.  

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 
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Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento; 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

 

UOPG 5.4 – ÁREA CENTRAL DE MOGEGE 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se consolidar e reorganizar a área central da freguesia de Mogege, 

através da criação de arruamentos que estruturem a área urbana envolvente; 

b) As áreas de cedência deverão ficar localizadas junto aos equipamentos 

existentes, de forma a permitir a sua futura ampliação ou criação de um parque 

de lazer; 

c) Deve ser assegurado a execução do corredor ciclável identificado na Planta de 

Ordenamento V – Programação. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

 

UOPG 5.5 – EXPANSÃO POENTE DE MOGEGE 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se estruturar o crescimento do aglomerado a poente da freguesia de 

Mogege, através da criação de novos arruamentos que prioritariamente 

estabeleçam a ligação entre arruamentos existentes que terminam em situação de 

impasse; 
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b) Deve ser assegurado a execução do corredor ciclável identificado na Planta de 

Ordenamento V – Programação. 

c) Deve ser respeitada a estrutura viária proposta na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo.  

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 

 

UOPG 5.6 - ÁREA DE CENTRAL DE POUSADA DE SARAMAGOS 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Pretende-se consolidar e reorganizar a área central da freguesia de Pousada de 

Saramagos, através da criação de arruamentos que estruturem a área urbana 

adjacente; 

b) As áreas de cedência deverão ficar localizadas junto aos equipamentos 

existentes, de forma a permitir a sua futura ampliação ou criação um parque de 

lazer. 

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 
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3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

 

UOPG 5.7 – NÓ DE SEIDE 

1 – OBJETIVOS PROGRAMÁTICOS: 

a) Estruturar uma área aproximada de 22,88ha e constituir uma zona empresarial de 

elevada qualidade ambiental, bem como de serviços de apoio às atividades 

empresariais; 

b) Deve ter-se em conta a transição entre a área habitacional e o espaço 

empresarial. Quando as unidades industriais ou de armazenagem confinarem com 

áreas habitacionais deve garantir-se entre ambas as utilizações uma faixa verde 

contínua de proteção; 

c) Deve ser respeitada a estrutura viária proposta na Planta de Ordenamento I – 

Classificação e Qualificação do Solo.  

2 – INDICADORES E PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

Os parâmetros urbanísticos a adotar para esta área devem respeitar os usos e o regime 

de edificabilidade correspondentes à classificação e qualificação do solo constante na 

Planta de Ordenamento I – Classificação e Qualificação do Solo e no presente 

Regulamento. 

3 – FORMA DE EXECUÇÃO:  

A execução deve ser realizada através de operações urbanísticas enquadradas por uma 

ou mais Unidades de Execução ou Plano de Pormenor. 

4 – PRAZO:  

A UOPG tem um prazo máximo de execução de 8 anos a contar da data de entrada 

em vigor do presente plano. 

O sistema de execução a adotar é o de cooperação. 
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ANEXO V  

PROGRAMAÇÃO DAS ÁREAS A ESTRUTURAR 

 Tipo de execução Promotor 

Horizonte temporal 

Sistema de execução   

COD 

S
is
te
m
á
ti
c
a
 

N
ã
o
 s
is
te
m
á
ti
c
a
 

C
M
 

P
ri
v
a
d
o
s 

O
u
tr
a
s 
e
n
ti
d
a
d
e
s 

In
te
re
ss
a
d
o
s 

C
o
o
p
e
ra
ç
ã
o
 

Im
p
o
si
ç
ã
o
 

A
d
m
in
is
tr
a
ti
v
a
 Reversão UOPG 

E.1 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 2.1 

E.2 X   X X   4 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 2.2 

E.3 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 2.2 

E.4 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 2.4 

E.5 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 2.5 

E.6 X   X X   4 anos 
  

X 
  

Espaços florestais de 
recreio 

UOPG 2.3 

E.7 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 2.3 

E.8 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 1.25 

E.9 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 1.7 

E.10 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 1.8 

E.11 X   X X   4 anos 
  

X 
  

Espaços florestais de 
produção 

UOPG 1.1 
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 Tipo de execução Promotor 

Horizonte temporal 

Sistema de execução   

COD 

S
is
te
m
á
ti
c
a
 

N
ã
o
 s
is
te
m
á
ti
c
a
 

C
M
 

P
ri
v
a
d
o
s 

O
u
tr
a
s 
e
n
ti
d
a
d
e
s 

In
te
re
ss
a
d
o
s 

C
o
o
p
e
ra
ç
ã
o
 

Im
p
o
si
ç
ã
o
 

A
d
m
in
is
tr
a
ti
v
a
 Reversão UOPG 

E.12 X   X X   4 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 1.2 

E.13 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 1.6 

E.14 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 1.5 

E.15 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 2.7 

E.16 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 5.1 

E.17 X   X X   4 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 5.2 

E.18 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 5.5 

E.19 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços florestais de 
produção 

UOPG 1.3 

E.20 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 1.4 

E.21 X   X X   4 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 1.23 

E.22 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços florestais de 
produção 

UOPG 1.20 

E.23 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços florestais de 
produção 

UOPG 1.15 

E.24 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 1.17 

E.25 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 1.18 
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 Tipo de execução Promotor 

Horizonte temporal 

Sistema de execução   

COD 

S
is
te
m
á
ti
c
a
 

N
ã
o
 s
is
te
m
á
ti
c
a
 

C
M
 

P
ri
v
a
d
o
s 

O
u
tr
a
s 
e
n
ti
d
a
d
e
s 

In
te
re
ss
a
d
o
s 

C
o
o
p
e
ra
ç
ã
o
 

Im
p
o
si
ç
ã
o
 

A
d
m
in
is
tr
a
ti
v
a
 Reversão UOPG 

E.26 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 1.19 

E.27 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 1.19 

E.28 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 3.5 

E.29 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 3.4 

E.30 X   X X   4 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 3.1 

E.31 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 3.2 

E.32 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 3.2 

E.33 X   X X   4 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 3.3 

E.34 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 5.7 

E.35 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 4.11 

E.35 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 4.2 

E.37 X   X X   4 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 4.10 

E.38 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 4.3 

E.39 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços florestais de 
recreio e valorização 

UOPG 4.7 
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 Tipo de execução Promotor 

Horizonte temporal 

Sistema de execução   

COD 

S
is
te
m
á
ti
c
a
 

N
ã
o
 s
is
te
m
á
ti
c
a
 

C
M
 

P
ri
v
a
d
o
s 

O
u
tr
a
s 
e
n
ti
d
a
d
e
s 

In
te
re
ss
a
d
o
s 

C
o
o
p
e
ra
ç
ã
o
 

Im
p
o
si
ç
ã
o
 

A
d
m
in
is
tr
a
ti
v
a
 Reversão UOPG 

da paisagem 

E.40 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 4.4 

E.41 X   X X   8 anos 
  

X 
  

Espaços agrícolas UOPG 4.5 

E.42 X  X X  8 anos 
 

X 
 

Espaços agrícolas UOPG 4.6 

 

 

 

 

 

 

  


